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การพฒันาทีด่ินให้มีราคาสูงขึน้จากเดิม 
 ปัญหาท่ีดินวา่งเปล่าในเมืองท่ีไม่ไดรั้บการพฒันาท่ีดินในชุมชนท่ีไม่เป็นระบบทางผงัเมือง หรือ
พื้นท่ีซ่ึงถนน, น ้าประปา,ไฟฟ้า,โทรศพัท ์เขา้ไม่ถึงตลอดจนท่ีดินตาบอดไม่มีทางเขา้ออก หรือรูปแปลงท่ีดิน
บิดเบ้ียว ใชป้ระโยชน์ไม่ไดคุ้ม้ค่า ส่ิงเหล่าน้ีเป็นปัญหามานาน และถา้มีการจดัรูปท่ีดิน มาใชเ้พื่อแกปั้ญหา
ดงักล่าว จะท าให ้สามารถใชป้ระโยชน์ท่ีดินไดอ้ยา่งคุม้ค่า จะท าใหร้าคาท่ีดินสูงข้ึนเป็นล าดบั 
 การจดัรูปท่ีดิน คือการน าแปลงมารวมกนั เพื่อจดัรูปแปลงท่ีดินใหม่ ใหเ้ป็นระเบียบและสวยงาม 
พร้อมทั้งจดัใหมี้ระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการ และบริการสาธารณะต่าง ๆ ท่ีไดม้าตรฐานอยา่ง
ครบถว้นและเพียงพอ เม่ือจดัรูปท่ีดิน เสร็จแลว้จะท าใหท่ี้ดินแปลงเดิมมีรูปแปลงใหม่ท่ีสวยงามพร้อมทั้งมี
ถนนทางเขา้ออกทุกแปลง และมูลค่าของท่ีดินก็จะสูงข้ึนอีกดว้ย ซ่ึงการจดัรูปท่ีดินจะสามารถด าเนินการได ้
ก็ดว้ยความร่วมมือของเจา้ของท่ีดิน โดยทางภาครัฐจะเป็นผูส้นบัสนุนวธีิด าเนินการเป็นการประสานการ
พฒันาชุมชนโดยภาครัฐ – ภาคเอกชน สรุปมีขั้นตอนดงัน้ี 

1. ส ารวจสอบถามความคิดเห็นเจา้ของท่ีดินในโครงการ  
2. ก าหนดขอบเขตโครงการ 
3. ส ารวจและวางผงัโครงการเบ้ืองตน้ 
4. จดัตั้งคณะกรรมการท่ีปรึกษาโครงการประกอบดว้ยตวัแทนเจา้ของท่ีดิน และผูท้รงคุณวฒิุ  
5. วางผงัจดัแปลงท่ีดินขั้นตน้ 
6. ก าหนดท่ีตั้งแปลงท่ีดินใหม่ (ชัว่คราว) 
7. ท าการก่อสร้างบริการพื้นฐานไดแ้ก่ ถนน, ประปา, ไฟฟ้า, ระบบระบายน ้า, โทรศพัท์ 
8. จดัเลขท่ีแปลงท่ีดินและเลขท่ีบา้น 
9. รับฟังความคิดเห็นจากเจา้ของท่ีดิน 
10. ก าหนดการจดัแปลงท่ีดินใหม่ (ขั้นสุดทา้ย) 
11. จดทะเบียน ท านิติกรรม ออกโฉนดท่ีดิน  
12. ช าระเงินส่วนต่างมูลค่าลดหรือมูลค่าเพิ่มและส่งมอบโฉนดใหม่ 
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